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Planning Commission

May 15, 2018 1

Discussion Items
PURPOSE:  Begin final review of proposed 

changes to multi‐family code
AGENDA
1) Project Recap 
2) Work Session ‐ Confirm following sections:

 Purpose

 Authority and Application

 Density Calculations

 Site Design and Building Orientation

3) Next Steps
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Preliminary Review Process
 Initial review of draft code changes
Today’s Review:  
• Purpose Statement, Authority & Application 
• Site Design & Building Orientation
Future Reviews:
• Neighborhood Compatibility (part of Site Design section)
• Pedestrian Access 
• Parking & Vehicular Access
• Recreation Space
• Landscaping
• Building Design
• Special Standards (Overlay Districts, Development Incentives)

Project Recap 

Work Session:  
“Final Review” Method
Focus of Reviews:
• Focus will be on changes to code since Planning 
Commission’s  “Initial” review process

Note on Why Changes Made:
Changes made based on double check of: 
• Problems/issues with code based on multi‐family 
projects constructed or underway in SeaTac

• Review of other cities’ multi‐family codes – especially 
local suburban cities (like Renton & Shoreline)
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Purpose Statement: Exhibit B‐2, p. 2

Note:
Language 
slightly 
updated 
to better 
align with 
chapter

Meaning 
largely 
the same

Purpose Statement (cont.): p. 3

Note:
“Enhanced Security” 
section to be deleted 
because of redundancies 
with existing SMC Title 18 
CPTED chapter.

CPTED = Crime 
Prevention through 
Environmental Design

(Some portions of this 
section may be 
maintained if not 
sufficiently covered in 
other sections of code)
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Authority & Application:  p. 4
Note on 
Superseding 
Language:

Clarification 
still needed 
regarding 
which 
chapters 
supersede 
others

Departures: p. 5

Note:  From recently updated S 154th St Station Area code
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Density Calculation: p. 6

Note:  After reviewing other cities’ codes, staff 
proposes maintaining  existing requirements because 
comparable with other codes.

Site Design & Building Orientation

Sections to Review:
 Purpose
 Building Orientation
 Exterior Lighting
 Service Element 
Location & Design
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Site Design Purpose Statement:  p. 7

Note: 
“Purpose” 
statement 
updated to 
better align 
with sub‐
sections

Building Orientation: p. 7 & 8

Note:  Proposed code (below) is basically same but  simplified ‐ except  
that buildings now required to orient to any street (public or private)
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Work Session: Site Design Examples

Meet Standards?
Buildings orient to 
street?

Main entrance on 
street?

Pedestrian paths to 
public sidewalk? 

Orientation & Multiple Buildings: p. 7 & 8

Note:  Proposed code 
is largely same but  
simplified ‐ except ‐

• Some buildings 
must orient to 
street

• Building entries 
now required to be 
visible from street 
or other buildings 
or walkways
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Example:  Orientation & Multiple Building Complexes 

 Buildings oriented to street (not parking lot)
 Entrances oriented to street
 Pathways connecting buildings and recreation space
(Multiple building complexes can orient to recreation  
space/pathway system)

Example:  Orientation & Multiple Building Complexes
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Exceptions to Orientation Standards: p. 8

Note: Only change made to “Exceptions” was removal of “existing  
trees” as reason for allowing change in orientation requirements

Service Element Location & Design: p. 10

Exterior Lighting: p. 11

 New section already reviewed by Planning 
Commission

 No change to code since last review

 Existing section already reviewed by Planning 
Commission

Site Layout: p. 9

 Deletion of existing section already reviewed by Planning 
Commission
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ANTICIPATED SCHEDULE

May TODAY PC Final Review Process #1

June 6/5 PC Final Review Process #2

6/19 PC Final Review Process #3

July Planning & Economic (PED) Development 
Committee review

TBD Public Hearing


